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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de ORION RENTAL SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de ORION RENTAL SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccién 3? del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n°® 87.690-1, inscripcion 12, C.I.F. B-78970506.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



EY

Shape the future
with confidence

Péagina 2

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formacion de nuestra opinion sobre estas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esos riesgos.

Valoracion del inmovilizado material

Descripcion La Sociedad tiene registrados en el epigrafe "Inmovilizado material" del

Nuestra
respuesta

balance a 31 de diciembre de 2025 activos en curso de construccién por
importe de 18.892.666,49 euros, que representan el 83% del total Activo.

La Direccion de la Sociedad evalla periédicamente y, como minimo, al cierre
del ejercicio, si existen indicios de que alguno de sus activos materiales
pudiera estar deteriorado y, si existen indicios, se estiman sus importes
recuperables tomando como referencia las valoraciones realizadas por
expertos independientes.

Hemos considerado esta area como aspecto mas relevante de nuestra
auditoria debido a la relevancia de los importes involucrados y a la
complejidad del proceso de identificacion de la existencia de indicios de
deterioro y de valoracion del inmovilizado material con el fin de determinar su
importe recuperable a los efectos de evaluar un posible deterioro, que
requiere la realizacién de estimaciones significativas tanto por parte de los
expertos independientes como por parte de la Direccion de la Sociedad que
conllevan la aplicacidn de juicios para el establecimiento de las asunciones
consideradas.

La informacion relativa a las normas de valoracion aplicables, la metodologia
y las principales asunciones utilizadas para la valoracion del inmovilizado
material, asi como los desgloses correspondientes, se encuentra recogida en
las Notas 4.2, 4.4 y 6 de la memoria.

En relacion con esta area, nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros, los siguientes:

Entendimiento del proceso establecido por la Direccién de la Sociedad
para la identificacion de indicios de deterioro y determinar el importe
recuperable de los activos registrados como "Inmovilizado material”, y
evaluacion del disefio e implementacion de los controles relevantes
establecidos en el mencionado proceso.
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Obtencion de los informes de valoracién realizados por el experto
independiente contratado por la Direccidon de la Sociedad para la
valoracion de la cartera inmobiliaria, evaluando la competencia,
capacidad y objetividad de dichos expertos a los efectos de utilizar su
trabajo como evidencia de auditoria.

Revision de los desgloses incluidos en la memoria y evaluacion de su
conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas,
asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar
de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién
gue contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2025 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafa, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparaciéon de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si
los administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, 0
bien no exista otra alternativa realista.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemaos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relaciéon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)
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ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Balance al 31 de diciembre de 2025
(Expresado en euros)

ACTIVO Notas 2025 2024
ACTIVO NO CORRIENTE 18.893.472,50 11.788.591,61
Inmovilizado intangible 5 806,01 988,53
Aplicaciones informaticas 806,01 988,53
Inmovilizado material 6 18.892.666,49 11.787.603,08
Inmovilizado en curso y anticipos 18.892.666,49 11.787.603,08
ACTIVO CORRIENTE 3.763.524,07 1.735.467,67
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - 1.137.456,28
Otros créditos con las Administraciones Publicas 11 - 1.137.456,28
Inversiones financieras a corto plazo 3.628.407,45 -
Créditos a empresas 7 3.628.407,45 -
Periodificaciones a corto plazo 25.383,27 25.386,69
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 109.733,35 572.624,70
Tesoreria 109.733,35 572.624,70
TOTAL ACTIVO 22.656.996,567  13.524.059,28

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2025 2024
PATRIMONIO NETO 12.335.910,56  10.910.546,83
FONDOS PROPIOS 12.335.910,66 10.910.546,83
Capital 10.000.000,00 10.000.000,00
Capital escriturado 9.1 10.000.000,00 10.000.000,00
Prima de emisién 9.2 1.509.615,86 1.509.615,86
Reservas (6.189,48) (6.189,48)
Otras reservas 9.3 (6.189,48) (6.189,48)
Resultados de ejercicios anteriores 9.3 (592.879,55) (34.368,80)
Resultado del ejercicio 3 1.425.363,73 (558.510,75)
PASIVO NO CORRIENTE 6.295.800,01 1.296.779,09
Deudas a largo plazo 10 6.295.800,01 1.296.779,09
Otros pasivos financieros 6.295.800,01 1.296.779,09
PASIVO CORRIENTE 4.025.286,00 1.316.733,36
Deudas a corto plazo 1.038.369,15 1.038.369,15
Otros pasivos financieros 10 1.038.369,15 1.038.369,15
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.986.916,85 278.364,21
Proveedores 10 16.223,37 40.037,54
Proveedores empresas vinculadas 10 1.887.352,54 191.869,79
Acreedores varios 10 145.671,53 -
Pasivos por impuesto corriente 11 689.718,82 -
11 247.950,59 46.456,88

Otras deudas con las Administraciones Publicas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

22.656.996,57

13.524.059,28
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ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Cuenta de Pérdidas y ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en euros)

Notas 2025 2024
OPERACIONES CONTINUADAS
Otros ingresos de explotacién - 992,26
Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio - 992,26
Gastos de personal 131 (30.649,31) (22.285,60)
Sueldos, salarios y asimilados (23.362,23) (16.866,36)
Cargas sociales (7.287,08) (5.419,24)
Otros gastos de explotacion (480.002,95) (537.319,00)
Servicios exteriores 13.2 (453.373,69) (537.268,99)
Tributos 13.2 (26.629,26) -
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales  13.2 - (50,01)
Amortizacién del inmovilizado 5 (182,52) (106,47)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6 2.758.875,28 -
Resultados por enajenaciones y otras 2.758.875,28 -
Otros resultados (6.756,12) 207,79
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.241.284,38  (558.511,02)
Ingresos financieros 0,98 0,27
De valores negociables y otros instrumentos financieros 0,98 0,27
De terceros 0,98 0,27
Gastos financieros 13.3 (126.202,81) -
Por deudas con terceros (126.202,81) -
RESULTADO FINANCIERO (126.201,83) 0,27
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2.115.082,565  (558.510,75)
Impuesto sobre beneficios 1.1 (689.718,82) -

RESULTADO DEL EJERCICIO

1.425.363,73

(558.510,75)




ORION RENTAL SOCIMI, S.A.

Estado total de cambios en el patrimonio neto

correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2025

Notas 2025 2024

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 1.425.363,73  (558.510,75)

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO

NETO

Por coberturas de flujos de efectivo -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL -

PATRIMONIO NETO

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 1.425.363,73 (558.510,75)
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31

de diciembre de 2025
Resultados de
Prima de ejercicios
Capital escriturado emisiéon Reservas anteriores Resultado del
(Nota 8.1) (Nota 9.2} (Nota 8.3) {Nota 9.3) ejercicio TOTAL

SALDO, FINAL DEL ANO 2023 6.948.421,00 472.079,00 (3.641,41) (34.368,80) 7.382.489,79
Total ingresos y gastos reconocidos - (558.510,75) {558.510,75)
Operaciones con socios o propietarios

Aumentos de capital (Nota 9.1, 9.2 y 9.3) 3.051.579,00 1.037.536,86 (2.548,07) 4.086.567,79
Otras variaciones del patrimonio neto - - {34.368,80) 34.368,80 =
SALDO, FINAL DEL ANO 2024 10.000.000,00 1.509.615,86 (6.189,48) (34.368,80) (558.510,75) 10.910.546,83
Total ingresos y gastos reconocidos - - 1.425.363,73 1.425.363,73
Otras variaciones del patrimonio neto - - (558.510,75) 558.510,75
SALDO, FINAL DEL ANO 2025 10.000.000,00 1.509.615,86 (6.189,48) (592.879,55) 1.425.363,73 12.335.910,56
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ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Estado de flujos de efectivo

correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2025

(Expresado en euros)

Notas 2025 2024

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 2.115.082,55 (558.510,75)
Ajustes del resultado (2.632.430,93) 156,48
Amortizacion del inmovilizado 5 182,52 106,47
Correcciones valorativas por deterioro 13.2 - 50,01
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado 6 (2.758.875,28) -
Ingresos financieros (0,98) -
Gastos financieros 13.3 126.202,81 -
Cambios en el capital corriente 59.923,73 (93.572,92)
Deudores y otras cuentas a cobrar - (301,38)
Otros activos corrientes 99.292,12 (25.386,69)
Acreedores y otras cuentas a pagar (39.368,39) (67.884,87)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (71.150,90) -
Pagos de intereses (71.150,90) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (528.635,55) (651.927,19)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones
Inmovilizado intangible
Inmovilizado material

(6.041.740,38)

(6.041.740,38)

(4.980.398,13)
(1.095,00)
(4.979.303,13)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

(6.041.740,38)

(4.980.398,13)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 1.038.167,58 4.089.115,86
Emisién de instrumentos de patrimonio 9 - 4.089.115,86
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 1.038.167,58 5
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 5.069.317,00 1.296.779,09
Emisidn 5.069.317,00 1.541.527,18
Otras deudas 5.069.317,00 1.541.527,18
Devolucion y amortizacién de - (244.748,09)
Oftras deudas - (244.748,09)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 6.107.484,58 5.385.894,95
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (462.891,35) (246.430,37)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 8 572.624,70 819.055,07

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 8 109.733,35 572.624,70

(462.891,35)

(246.430,37)
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ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

ORION RENTAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad) es una sociedad anénima domiciliada en la
Calle Leon y Castillo, numero 421, 5° planta, letra A de Las Palmas de Gran Canaria que se constituyo
el 16 de junio de 2023.

Con la misma fecha, la Sociedad solicitd acogerse al régimen regulado establecido por la Ley 11/2008,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI"), con efectos a partir de la constitucion de la misma.

El objeto social de la Sociedad se corresponde con las siguientes actividades:

a. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 4/2012, de 25 de junio, de medidas administrativas y fiscales.

b. La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (*SOCIMI”) o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatuaria, de distribucion de beneficios.

c. Latenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatuaria, de
distribucion de beneficios y que cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo
3 de la Ley 11/2009, o la norma que la sustituya en el futuro.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva,

e. La realizacion de actividades accesorias a las anteriores, (incluye, sin limitacién, operaciones
inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados a) a d) precedentes), o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la normativa aplicable en cada momento.

Las actividades enumeradas podran desarrollarse, total o parcialmente, de modo directo o indirecto,
mediante la participacion en otras sociedades con objeto social idéntico o analogo.

La Sociedad podra vender sus activos en los términos y condiciones previstos en la Ley 11/2009 o la
normativa que la sustituya en el futuro.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales que
no queden cumplidos por la Sociedad.

La Sociedad inici6 su actividad en el ejercicio 2023, habiendo adquirido inmuebles para su
rehabilitacion y posterior arrendamiento en la isla de Tenerife, Comunidad auténoma de Canarias.

El 16 de febrero de 2024, la Sociedad suscribié un Contrato de Direccién Estratégica y de Gestion de
activos con AGM Canary Asset Management, S.L., en el que la Sociedad nombra con caracter
exclusivo a AGM Canary Asset Management, S.L. como gestor estratégico de la Sociedad, incluyendo
la direccion estratégica y la gestion integral de los activos inmobiliarios de cualquier naturaleza en los
que invierta directa o indirectamente, que acepta prestar los servicios de conformidad con la estrategia
de inversion, el plan de negocio y el presupuesto de la Sociedad.
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AGM Canary Asset Management, S.L. tiene derecho a percibir las siguientes comisiones por la
prestacion de sus servicios:

e “Comision de estructuracion y direccion estratégica’, como contraprestacion por los servicios
de estructuracion, gestion estratégica y de property management.

e “Comision por la gestion de proyectos (Project management) de la sociedad”, incluye la
contraprestacion por los servicios de Project management relacionados con los servicios de
control y seguimiento de las actividades de la construccién y promocion delegada de los activos
hasta su efectiva puesta en operacion.

e "Comision por la gestion y administracion de la Sociedad”, incluye la contraprestacion por los
servicios de administracion y finanzas, legales y servicios de asistencia para el buen gobierno.

e “Comision por la Gestion y Administracién de Activos (Asset Management)’, incluye la
contraprestacién por los servicios de gestion de la comercializacién del alquiler de las
viviendas, gestion y mantenimiento y control, gestion de cobros de rentas y gastos, etc.

Con fecha 27 de junio de 2025 se aprueba por el Consejo de Administracién la ampliacién del ambito
objetivo del Contrato de Direccion Estratégica y de Gestion de Activos de 16 de febrero de 2024 entre
la Sociedad y la entidad gestora AGM Canary Asset Management, S.L., para incluir los servicios de
comercializacion de alquileres y los servicios de comercializacién de venta de las unidades incluidas
en los citados edificios.

Este contrato tiene una duracién de 10 afios, prorrogables por periodos de 5 afios si las dos partes
estan de acuerdo.

Con fecha 29 de noviembre de 2024 la Sociedad fue admitida a cotizacién en el Mercado de European
Digital Securities Exchange, 8.V., S.A., en adelante, Portfolio Stock Exchange, procediendo a dar de
alta el registro y admision de la totalidad de las acciones representativas de su capital social.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

1.1. Régimen SOCIMI

El 28 de julio de 2023 se solicitd la incorporacion de la Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMI, de
aplicacion desde su constitucion. La Sociedad ha procedido a registrar a 31 de diciembre de 2025, el
correspondiente impuesto de sociedades teniendo en consideracion la normativa aplicable a dicho
Reégimen fiscal de SOCIMls.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite la aplicacion del Régimen fiscal de
SOCIMIs en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicion de que tales
requisitos se cumplan en los dos afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho

Régimen. En consecuencia, la Sociedad procedio aplicar el régimen fiscal de SOCIMI desde el ejercicio
2023.

La Sociedad se encuentra por tanto regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario. El articulo 3 de dicha Ley, modificado por la nueva Ley, establece
los requisitos de inversion de este tipo de Sociedades, a saber:
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1.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segln la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor, por sustituir el valor contable
por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos
los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos
de crédito procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones gue se haya
realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Gltimo caso, no haya
transcurrido el plazo de reinversién a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por Ia
sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

c) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1

del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos
durante tres afos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

El incumplimiento de tal condicion supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada
a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos
y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

\
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Adicionalmente a lo anterior, la modificacion de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con la 16/2012 y
11/2021, establece las siguientes modificaciones especificas:

- Flexibilizacion de los criterios de entrada y mantenimiento de inmuebles: no hay limite inferior
en cuanto a numero de inmuebles a aportar en la constitucién de la SOCIMI salvo en el caso
de viviendas, cuya aportacion minima seran 8. Los inmuebles ya no deberan permanecer en
balance de la Sociedad durante 7 afios, sino sélo un minimo de 3.

- Disminucion de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capital minimo exigido
se reduce de 15 a 5 millones de euros, eliminandose la restriccion en cuanto al endeudamiento
maximo del vehiculo de inversion inmobiliaria.

- Disminucion de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la distribucion del
beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligacion desde el 1 de enero de 2013
al 80%.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIM! estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucidn del
dividendo.

Con efectos para los ejercicios que se iniciasen a partir del 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021, de 9
de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal modificd el apartado 4 del articulo 9
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, se introdujo un gravamen especial del

15% sobre el importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte que proceda
de:

a) rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades v,
b) rentas que no deriven de la transmision de activos aptos, una vez transcurrido el periodo de

mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al periodo de reinversién de tres afios
previsto en el articulo 6.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Este gravamen especial tendra la consideracién de cuota del impuesto de sociedades y se devengara
el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas u organo
equivalente. La autoliquidacion e ingreso del gravamen se debera efectuar en un plazo de dos meses
desde el devengo.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Sociedad:

1. Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
2. ElPlan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
el cual desde su publicacion ha sido objeto de varias modificaciones, la Ultima de ellas

mediante la Ley 7/2024, de 20 de diciembre.

3. Las Normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.
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4. Laley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) en relacion a la informacion a desglosar en
las notas explicativas.

5. Elresto de la normativa contable espafiola que resulte aplicable.

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para su sometimiento
a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna
modificacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

21. Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.
El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la
utilizacion de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
de la Sociedad.

2.2, Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo
cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para determinar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos y
sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Estas estimaciones se han realizado sobre la base
de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente
a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a modificarlas en los préximos
ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la

incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:

Valoracion y deterioro del inmovilizado material

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro. Para determinar este valor recuperable los Administradores de la Sociedad solicitan
valoraciones del inmovilizado material, las cuales se basan en los flujos de efectivo futuros esperados
de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y utilizan una tasa
de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.
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La Sociedad periodicamente utilizara terceros ajenos a la entidad como expertos para determinar el
valor razonable de sus activos inmobiliarios, sobre los cuales se asienta fundamentalmente el valor
recuperable de los mismas.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad opto por aplicar, desde su constitucion, el régimen fiscal especial propio de las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMIs), comunicando dicha opcién a
la Administracion tributaria con fecha 28 de julio de 2023.

Las SOCIMIs, sociedades espafiolas semejantes a los “real estate investment trusts” (REITs)
europeos, son entidades dedicadas a la adquisicion, rehabilitacion y promocion de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al menos, tres afios, a las que también se les
permite |a tenencia de participaciones en ofras entidades de inversion inmobiliaria (como otras
SOCIMis, Fondos de Inversion Inmobiliaria (Flls), Sociedades de Inversion Inmobiliaria (Slls), fondos
inmobiliarios extranjeros, etc.), y que estan obligadas a distribuir en forma de dividendo la mayoria de
las rentas generadas.

El régimen juridico de las SOCIMIs se encuentra recogido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, en la
redaccion dada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (Ley de SOCIMIs)

Se resumen a continuacion los aspectos mas relevantes de la regulacion de las SOCIMIs:

a) Elementos societarios. Las SOCIMIs deben tener: (i) forma de sociedad anénima, (ii) un capital
social minimo de 5 millones de euros y (iii) una sola clase de acciones de caracter nominativo.

b) Actividad obligatoria. Las SOCIMIs deben dedicarse como actividad principal a la adquisicion,
promocidn o rehabilitacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
ya sea directamente o mediante la participacion en otras SOCIMIs, REITs, Instituciones de
Inversion Colectiva Inmobiliarias (1ICls) y otras entidades de inversion inmobiliaria bajo ciertas
condiciones.

c) Activos permitidos. Las SOCIMIs deberan tener invertido al menos el 80% de su activo en: (i)
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento (en Espafia o en un pais con el
que Espafia tenga firmado un acuerdo de efectivo intercambio de informacién tributaria) o
terrenos para la promocién de dichos inmuebles siempre que la promocion se inicie dentro de
los tres afios siguientes a su adquisicion (los Inmuebles Aptos); o (ii) participaciones en el
capital o en el patrimonio de otras SOCIMIs o REITs no residentes, SOCIMIs no cotizadas,
entidades no residentes no cotizadas integramente participadas por SOCIMIs o por REITs,
lICIs u ofras entidades, residentes o no en Espafia, que tengan como objeto social principal la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo regimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y de requisitos de inversion (todas ellas,
Participaciones Aptas, y conjuntamente con los Inmuebles Aptos, los Activos Aptos).
Solamente el 20% de su activo puede estar constituido por elementos patrimoniales que no
cumplan estos requisitos.

d) Origen de ingresos. En consonancia con el anterior requisito, el 80% de las rentas de las
SOCIMIs del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de
la transmision de Activos Aptos una vez transcurrido el periodo de tenencia a que se refiere el
apartado (e) siguiente, deben provenir necesariamente de los arrendamientos de Inmuebles
Aptos y/o de dividendos o participaciones en beneficios derivados de las Participaciones Aptas.

e) Periodo de tenencia de activos. Los Inmuebles Aptos adquiridos o promovidos por las SOCIMIs
deben permanecer arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo, se sumara
el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
afio. Este periodo de tenencia de tres afios se extiende a las Participaciones Aptas.
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f) Politica de distribucién. En cada ejercicio, las SOCIMIs habran de repartir obligatoriamente a
sus accionistas (i) el 100% del beneficio obtenido de dividendos o participaciones en beneficios
derivados de Participaciones Aptas; (ii) al menos el 50% del beneficio procedente de la
transmision de Activos Aptos realizadas una vez transcurrido el periodo de tenencia descrito
en el apartado (e) anterior, (debiendo en este caso reinvertirse el resto del beneficio dentro de
los siguientes tres afios en otros Activos Aptos 0, en su defecto, distribuirse una vez
transcurrido el referido periodo de reinversién); y (iii) al menos el 80 % del resto del beneficio
obtenido.

o)) Admision a negociacion. Las acciones de las SOCIMIs deben cotizar en un mercado regulado
0 en un sistema multilateral de negociacién espafiol o de un pais de la UE o del Espacio
Econémico Europeo (EEE), o en un mercado regulado de cualquier otro pais con el que exista
un efectivo intercambio de informacién fributaria con Espafia.

h) Régimen fiscal. Las SOCIMIs tributan a un tipo del 0% en el iImpuesto sobre Sociedades. No
obstante, en caso de que los beneficios distribuidos a un accionista que sea titular de, al menos,
el 5% del capital queden exentos o sometidos a una tributacién inferior al 10% en sede de
dicho accionista, la SOCIMI quedara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el
importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a dicho
accionista.

Con efectos para los ejercicios que se iniciasen a partir del 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021,
de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal modifico el apartado 4
del articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anodnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, se
introdujo un gravamen especial del 15% sobre el importe del beneficio obtenido en el ejercicio
que no se distribuya, en la parte que proceda de: a) rentas que no hayan tributado al tipo
general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b) rentas que no deriven de la
transmision de activos aptos, una vez transcurrido el periodo de mantenimiento de tres afos,
que hayan sido acogidas al periodo de reinversion de tres afios previsto en el articulo 6.1.b)
de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este gravamen especial tendra la consideracion de
cuota del impuesto de sociedades y se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado
del ejercicio por la junta general de accionistas u érgano equivalente. La autoliquidacion e
ingreso del gravamen se debera efectuar en un plazo de dos meses desde el devengo.

Por ofro lado, el incumplimiento del requisito del periodo minimo de tenencia de los Activos Aptos
expuesto en el apartado (e) anterior determinara: (i) en el caso de Inmuebles Aptos, la tributacion de
todas las rentas generadas por los mismos en todos los periodos impositivos en los que hubiera
resultado de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo con el regimen general y el
tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades; y (i) en el caso de Participaciones Aptas,
la tributacion de aquella parte de las rentas generadas con ocasion de la transmision de acuerdo con
el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicacion de una bonificacion del 95% de la cuota del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados devengada con motivo
de la adquisicién de viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la promocion de viviendas
destinadas al arrendamiento), siempre que, en ambos casos, se cumpla el periodo minimo de tenencia
de dichos activos referido en el apartado (e) anterior.

Segun la disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del
régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de esta Ley, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de
los dos arios siguientes a la fecha de la opcién de la aplicacion de dicho régimen.

La Sociedad cumple los requisitos establecidos en la anterior Ley a fecha de las presentes cuentas
anuales.

11‘



ORION RENTAL SOCIMI, S.A.

Memoria

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2025, formulada por los Administradores y que
se espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2025
Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficios) 1.425.363,73
1.425.363,73
Aplicacion
A reserva legal 142.536,37
A dividendos 1.026.261,88
A compensar resultados negativos de ejercicios anteriores 256.565,48
1.425.363,73
31 Limitaciones para la distribucion de dividendos:

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

a)

b)

c)

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de
esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto,
dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos
objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el
apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se
han transmitido. La obligacion de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos
beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributaba por el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esté obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de las
sociedades acogidas a este régimen no podran establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.
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4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente de forma lineal en funcion de la vida dtil
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

Aplicaciones informaticas

La partida de aplicaciones informaticas incluye los costes incurridos en relacion con las aplicaciones
informaticas adquiridas a terceros. Su amortizacion se realiza de forma lineal a largo de su vida atil
estimada de 6 afios.

4.2. Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro

registradas.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material como un componente de este, la estimacion
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras
asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro
de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen. Los costes de
renovacion, ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor de este,
dandose de baja, en su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material, con
independencia de que los elementos afectados sean sustituidos o no, se identifican como un
componente del coste del activo en la fecha en que se produzca la incorporacion de este al patrimonio
de la empresa y se amortizan durante el periodo que media hasta la siguiente gran reparacion.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada.
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Los afios de vida Util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Anos de vida util

Construcciones 50 afios

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de
amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

La Sociedad encarga a expertos independientes que determinen el valor razonable de todos sus
activos inmobiliarios al cierre del ejercicio.

4.3. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el inmovilizado
material.

Los activos en curso de construccion destinados al alquiler o con fines todavia no determinados se
contabilizan al coste menos las pérdidas por deterioro reconocidas. La amortizaciéon de estos activos,
al igual que la de otros activos inmobiliarios, comienza cuando los activos estan listos para el uso para
el que fueron proyectados traspasandose de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, en funcién de la vida util
estimada de 50 arios.

4.4. Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evaliia si existen indicios de que algun activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se
estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de ofros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades
generadoras de efectivo el grupo minimo de elementos que generan flujos de efectivo, en buena
medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de perdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.5, Arrendamientos
Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a

la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.
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Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.6. Instrumentos financieros

La Sociedad reconoce un instrumento financiero en el balance cuando se convierte en parte obligada
del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor o como
inversor o adquirente de aquel. Los instrumentos financieros se reconocen en el balance cuando se
convierte en parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo,
bien como emisor o como inversor ¢ adquirente de aquel.

4.7. Activos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y posterior
aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado
- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto
- Activos financieros a coste
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la siguiente categoria:

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacion en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

lL.a gestién de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no
implica que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su
vencimiento; se podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun
cuando se hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la
Sociedad considera la frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios
anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacion con la actividad de ventas

futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.

15 |



ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo simple con
una fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de
mercado variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se
cumple esta condicién en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de
patrimonio neto del emisor, los préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un
tipo que tiene una relacion inversa con los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que
el emisor puede diferir el pago de intereses, si con dicho pago se viera afectada su solvencia,
sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) y los créditos por operaciones no comerciales (“otros deudores”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
gue, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los creditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se

contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Los creditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se
modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una pérdida por deterioro de valor.

Baja de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se

da de baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe
correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.
En este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta
con pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez que
se ha comparado la exposicion de la Sociedad, antes y después de la cesion, a la variacion en

los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido, se deduce
que se han transferido los riesgos y beneficios.
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Deterioro del valor de los activos financieros

Instrumentos de deuda a coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que el valor de un
activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o méas eventos que hayan ocurrido después
de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

En caso de que exista dicha evidencia, la pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre el
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes
de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros
a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de
las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el célculo de las pérdidas por
deterioro de un grupo de activos financieros, la Sociedad utiliza modelos basados en férmulas o
métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese

registrado el deterioro del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros la Sociedad utiliza el valor de mercado
del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo
del valor que pudiera recuperar la empresa.

En el caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumuladas

reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas vy

ganancias.

4.8. Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la siguiente categoria:

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
(“proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préestamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o

por debajo de mercado.
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Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de perdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe.

Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares,
se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
deba atribuirse a los participes no gestores.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porgue se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Los gastos
financieros se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo,
y los costes de transaccion se imputarén a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio
financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de pasivos financieros

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna
de las siguientes circunstancias:

- La obligacion se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la
deuda (a través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le
exime legalmente de cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aunque sea con la intencién de recolocarlos en el
futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario,
siempre que tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo
financiero que surja; de la misma forma se registra una modificacién sustancial de las

condiciones actuales de un pasivo financiero, como se indica para las reestructuraciones de
deuda.

La contabilizacion de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre
el valor en libros del pasivo financiero (o de la parte de &l que se haya dado de baja) y la
contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.
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Reestructuracion de deudas

La Sociedad, en determinados casos, lleva a cabo reestructuraciones de sus compromisos de deuda
con sus acreedores. Por ejemplo: alargar el plazo de pago del principal a cambio de un tipo de interés
mayor, no pagar y agregar los intereses en un Unico pago “bullet” de principal e intereses al final de la
vida de la deuda, etc. Las formas en que esos cambios en los términos de una deuda pueden llevarse
a cabo son varias:

- Pago inmediato del nominal (antes del vencimiento) seguido de una refinanciacion de todo o
parte del importe nominal a través de una nueva deuda (“intercambio de deuda”).

- Modificacion de los términos del contrato de deuda antes de su vencimiento (“modificacion de
deuda”).

En estos casos de “intercambio de deuda’ o de “modificacién de deuda” con el mismo acreedor, la
Sociedad analiza si ha existido un cambio sustancial en las condiciones de la deuda original. En caso
de que haya existido un cambio sustancial, el tratamiento contable es el siguiente:

- el valor en libros del pasivo financiero original (o de su parte correspondiente) se da de baja
del balance;

- el nuevo pasivo financiero se reconoce inicialmente por su valor razonable;
- los costes de la transaccién se reconocen contra la cuenta de pérdidas y ganancias;

- también se reconoce contra pérdidas y ganancias la diferencia entre el valor en libros del
pasivo financiero original (o de la parte del mismo que se haya dado de baja) y el valor
razonable del nuevo pasivo.

En cambio, cuando tras el analisis, la Sociedad llega a la conclusion de que ambas deudas no tienen
condiciones sustancialmente diferentes (se trata, en esencia, de la misma deuda), el tratamiento

contable es el siguiente:

- el pasivo financiero original no se da de baja del balance (esto es, se mantiene en el balance);

= las comisiones pagadas en la operacion de reestructuracion se llevan como un ajuste al valor
contable de la deuda;

= se calcula un nuevo tipo de interés efectivo a partir de la fecha de reestructuracion. El coste
amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es
aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los
flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

Las condiciones de los contratos se consideraran sustancialmente diferentes, entre otros casos,
cuando el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato, incluida cualquier comision pagada,
neta de cualquier comisién recibida, difiera al menos en un diez por ciento del valor actual de los flujos
de efectivo remanentes del contrato original, actualizados ambos importes al tipo de interés efectivo

de este ultimo.

Ciertas modificaciones en la determinacion de los flujos de efectivo pueden no superar este analisis
cuantitativo, pero pueden dar lugar también a una modificacion sustancial del pasivo, tales como: un
cambio de tipo de interés fijo a variable en la remuneracion del pasivo, la reexpresion del pasivo a una
divisa distinta, un préstamo a tipo de interés fijo que se convierte en un préstamo participativo, entre

otros casos.
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4.9, Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha
de valoracion. El valor razonable se determinara sin practicar ninguna deduccién por los costes de
transaccion en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o disposicién por otros medios. No
tiene en ningun caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una transaccion forzada,
urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacion involuntaria.

El valor razonable se estima para una determinada fecha y, puesto que las condiciones de mercado
pueden variar con el tiempo, ese valor puede ser inadecuado para otra fecha. Ademas, al estimar el
valor razonable, la empresa tiene en cuenta las condiciones del activo o pasivo que los participantes
en el mercado tendrian en cuenta a la hora de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de
valoracion.

Con caréacter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para
aquellos elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en
su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracién. Entre los modelos y técnicas de
valoracion se incluye el empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de
independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibles,
asi como referencias al valor razonable de otros activos que sean sustancialmente iguales, métodos
de descuento de flujos de efectivo futuros estimados y modelos generalmente utilizados para valorar
opciones.

En cualquier caso, las técnicas de valoracion empleadas son consistentes con las metodologias
aceptadas y utilizadas por el mercado para la fijacién de precios, utilizandose, si existe, la que haya
demostrado obtener unas estimaciones mas realistas de los precios. Asimismo, tienen en cuenta el
uso de datos observables de mercado y otros factores que sus participantes considerarian al fijar el
precio, limitando en todo lo posible el empleo de consideraciones subjetivas y de datos no observables
0 contrastables.

La Sociedad evalla la efectividad de las técnicas de valoracion que utiliza de manera periodica,
empleando como referencia los precios observables de transacciones recientes en el mismo activo que
se valore o utilizando los precios basados en datos o indices observables de mercado que estén
disponibles y resulten aplicables.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacion del valor

razonable y se establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en
tres niveles:

- Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para
activos o pasivos idénticos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valoracion.

- Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no esta basada en datos de
mercado observables.

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que
la variable de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion. A estos efectos, una
variable significativa es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion.
En la evaluacion de la importancia de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta las
condiciones especificas del activo o pasivo que se valora.
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4.10. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

e Son convertibles en efectivo.

¢ En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
e No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

e Forman parte de la politica de gestidon normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo de la Sociedad.

4.11. Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones
establecidas para su concesion, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto,
una vez deducido el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la
condicién de no reintegrables, no registrandose ningun ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando. Las subvenciones
recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a su
amortizacion.

4.12. Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liguidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre
los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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El tipo impositivo general aplicable en el ejercicio 2025 es del 25 por ciento, mientras gue el tipo de
gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0 por ciento. No obstante, se
establecen dos tipos de gravamenes especiales cuando concurren una serie de circunstancias:

- Tipo de gravamen especial del 19%. Cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus
socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo
inferior al 10%, la SOCIMI aplicara un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion
de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos
SOCIOS.

- Tipo de gravamen especial del 156%. Introducido por la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas
de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, se aplicara este tipo de gravamen especial sobre
el importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte que proceda
de: a) rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades y, b) rentas que no deriven de la transmisién de activos aptos, una vez transcurrido
el periodo de mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al periodo de reinversién
de tres afios previsto en el articulo 6.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Tendra la
consideracion de cuota del impuesto de sociedades y se devengara el dia del acuerdo de
aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas u érgano equivalente.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios, asi como las asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas

y negocios conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la reversion y es probable
que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos, siempre y cuando el Régimen SOCIMI [o permita.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién
futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance de situacion y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable
Su recuperacion en ejercicios fiscales futuros.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segln la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

4.13.  Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacién se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un periodo superior a un
afio. En caso confrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

2



ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

El ciclo normal de explotacién es inferior a un afio para todas las actividades, excepto para la actividad
de instalacién, montaje y conservacion de equipos de sefializacion de vias férreas, que depende de
los plazos de los proyectos.

4.14. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los ingresos por arrendamiento
se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los descuentos (carencias de rentas y bonificaciones) concedidos a clientes se reconocen en el
momento en que es probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesiéon como
una reduccion de los ingresos por ventas. El reconocimiento de los descuentos se registra
contablemente linealizando el importe total de la carencia de renta o bonificacidn a lo largo de todos
los periodos en los que el contrato del inquilino esta en vigor. En caso de finalizarse un contrato de
arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la carencia de renta o bonificaciéon pendiente se
registrara en el Ultimo periodo antes de la conclusion del contrato.

4.15. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares contaminados,
eliminacion de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe “Inmovilizado
material”, siendo amortizados con los mismos criterios.

4.16. Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente, excepto para las siguientes transacciones:

e Las aportaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anuales en la

fecha en la que se realiza la operacion.

« En las operaciones de fusion y escision de un negocio, los elementos adquiridos se valoran,
en general, por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en
las cuentas anuales. Las diferencias que se originan se registran en reservas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente

soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE
El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:
Altas y
(Euros) Saldo inicial dotaciones Saldo final
Ejercicio 2025
Coste
Aplicaciones informaticas 1.095,00 - 1.095,00
Amortizacion acumulada
Aplicaciones informaticas (106,47) (182,52) (288,99)
Valor neto contable 988,53 806,01
Ejercicio 2024
Coste
Aplicaciones informaticas - 1.085,00 1.095,00
Amortizacién acumulada
Aplicaciones informaticas - (106,47) (106,47)
Valor neto contable - 988,53

51 Descripcion de los principales movimientos

Las altas del ejercicio 2024 se correspondian con la licencia del programa informatico de la Sociedad.

6. INMOVILIZADO MATERIAL
El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:
Bajas y reversion
de correcciones
valorativas por
(Euros) Saldo inicial Altas y dotaciones deterioro Saldo final
Ejercicio 2025
Coste
Inmovilizado en curso 11.787.603,08 7.737.223,13 (632.159,72) 18.892.666,49
Valor neto contable 11.787.603,08 18.892.666,49
Ejercicio 2024
Coste
Inmovilizado en curso 6.616.430,16 5.171.172,92 - 11.787.603,08
Valor neto contable 6.616.430,16 11.787.603,08
6.1. Descripcién de los principales movimientos

Las altas del ejercicio 2025 se corresponden con las inversiones en curso derivadas de la rehabilitacién
y reforma de los inmuebles de la Sociedad, habiéndose registrado como inmovilizado en curso hasta

la finalizacion de las obras.
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Las altas del ejercicio 2024 incluian, en parte, la adquisicion de un edificio de una parcela en la unidad
de actuacion Hinojeros lll, en Granadilla de Abona (Tenerife), por un importe de 750.000,00 euros.
Dicha parcela alberga el Edificio Yesquera, compuesto por 21 viviendas, 21 plazas de garaje y 6
trasteros. El importe restante corresponde a las inversiones en curso derivadas de la rehabilitacion y
reforma del inmueble, habiéndose registrado como inmovilizado en curso hasta la finalizacion de las
obras. Con esa ultima adquisicion, al cierre del ejercicio 2024 tenian 9 edificios.

El objetivo de la Sociedad es completar la construccion y llevar a cabo la rehabilitacion integral de las
viviendas en su propiedad que estan en fase de construccion, con la finalidad de destinarlas al alquiler
asequible. En este sentido, quedaran sometidas al régimen general regulado en la letra b) del nimero
2 del articulo 1 del Decreto Ley 24/2020, de 23 de diciembre. Estos inmuebles se encuentran libres de
cargas y gravamenes.

Las bajas del ejercicio 2025 se corresponden con la venta de 38 viviendas de dos edificios en las
parcelas de la unidad de actuacion Hinojeros lll, en Granadilla de Abona (Tenerife) con sus unidades
vinculadas (plazas de garaje y trasteros, segun corresponda, pero excluyendo los locales comerciales),
formalizada el 31 de diciembre de 2025, por un importe total de 3.391.035,00 euros, a favor de la
sociedad RIC RENTALS PROPERTY, S.A., generando un resultado por importe de 2.758.875,28 euros
(0,00 euros en el ejercicio 2024).

La transmisién se realizd con condicion resolutoria, dado que determinados inmuebles se encuentran
en situacién de ocupacién sin justo titulo por parte de terceros. En virtud de dicha condicion, se
establece que, si no se recupera la libre posesion en el plazo de un afio contado desde la fecha de
otorgamiento de la operacion, la transmision quedara resuelta conforme a lo pactado. La venta del
inmovilizado se encuentra pendiente de cobro a cierre del ejercicio 2025, y su importe esta registrado
en el epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo”(Nota 7.1).

6.2. Inversiones efectuadas que suponen la materializacion de la reserva para inversiones
de los accionistas

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 27.13 de la Ley 19/1994, la Sociedad informa que ha
recibido inversiones de las previstas en los nimeros 1.° y 3.° de la letra D del apartado 4 de dicho
articulo, que suponen la materializacion de la Reserva para Inversiones en Canarias dotada por las
personas fisicas y juridicas suscriptoras, tanto (i) de acciones de la propia Sociedad como (ii) del
instrumento financiero emitido por RIC Private Equity Investment Partners, S.C.R., S.A. (préstamo
simple) cuyos fondos obtenidos de sus suscriptores fueron destinados a financiar inversiones en la

Sociedad (préstamo participativo).
Dichas inversiones se formalizaron mediante las siguientes operaciones:

(@) Por lavia del nimero 1.° de la letra D del apartado 4 del articulo 27 de la Ley 19/1994, los tres
aumentos de capital acordados por la Sociedad el 29 de diciembre de 2023, dos de ellos, y el
16 de febrero de 2024, el tercero, fueron materializadas dotaciones a la RIC por los suscriptores
de acciones de la Sociedad por importes de 3.000.000 euros, 1.781.485,78 euros y 3.005.614,64
euros, respectivamente, desembolsados los dos primero a la fecha del acuerdo y el ultimo fue
objeto de desembolsos sucesivos hasta su formalizacién en escritura publica, el 10 de junio de
2024. El destino de los aumentos de capital acordados fue, respecto a los dos primeros, la
adquisicion del activo inmobiliario inacabado adquirido por la Sociedad, limitada la inversion
indirecta de la RIC por esta via la adquisicion de las 277 viviendas protegidas inacabadas, asi
como de sus garajes y trasteros a ella vinculadas, que integran los siete edificios C, D, E, F, G,
H e I. El tercer y ultimo de los aumentos de capital acordado y desembolsado tuvo por destino
la financiacion del inicio de la inversion en la reforma y acondicionamiento de las citadas
viviendas y anejos vinculados, a la espera de la obtencion de los fondos de RIC Private Equity
Investment Partners, S.C.R., S.A. que completarian el grueso del coste de la inversion.

D
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(b) Y, por la via del nimero 3.° de la letra D del apartado 4 del articulo 27 de la Ley 19/1994, a
través de RIC Private Equity Investment Partners, S.C.R., S.A. y mediante Contrato de Préstamo
Participativo suscrito, el 30 de diciembre de 2024, entre dicha sociedad prestamista y la
Sociedad como sociedad prestataria, con los fondos obtenidos por la sociedad prestamista de
un Contrato de Financiacion Sindicado suscrito, el 26 de diciembre de 2024, por las personas
fisicas y juridicas con objeto de materializar indirectamente por esta via sus respectivas
dotaciones a la RIC, para la financiacion de la mayor parte de la inversion de la Sociedad en la
reforma y acondicionamiento de la Fase 12 de las 277 viviendas protegidas inacabadas, asi
como de sus garajes y trasteros a ella vinculadas, que integran los siete edificios C, D, E, F, G,
H e | adquiridos por la Sociedad en situacion de desocupados. El importe del citado Préstamo
Participativo quedo finalmente limitado a la parte efectivamente dispuesta por la Sociedad de
6.385.845,00 euros, segun el detalle siguiente:

Disposiciones préstamo RIC (Euros)
Disposicion 12, 31/12/2024 1.316.528,00
Disposicitn 22, 27/03/2025 175.552,00

Disposicién 32, 29/05/2025 785.350,63

Disposicién 42, 29/05/2029 727.281,78

Disposicion 52, 29/05/2025 897.721,45

Disposicion 62, 29/05/2025 203.301,14

Disposicion 72, 17/06/2025 832.609,00

Disposicion 82, 02/07/2025 205.091,00

Disposicion 92, 24/07/2025 539.909,00

Disposicién 102, 26/08/2025 271.000,00

Disposicién 112, 03/09/2025 431.501,00

Préstamo participativo RIC Private E. 6.385.845,00

Los ejercicios de dotacion de la RIC de los suscriptores de las acciones de la Sociedad y de los
suscriptores de los instrumentos financieros emitidos por RIC Private Equity Investment Partners,
S.C.R., S.A,, son los que se detallan a continuacion:

Ejercicios de Dotacién RIC

(Euros) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Ampliacion capital 12 (29/12/2023) - 500.000,00 500.000,00 - 2.000.000,00 - -
Ampliacién capital 22 (29/12/2023) 324.996,98 53.321,21 490.627,99 709.433,05 203.106,55 - -
Ampliacién capital 32 (16/02/2024) - 490.055,82 530.813,63 1.227.438,15 733.087,14 24.120,00 -
Préstamo particip. RIC (31/12/2024) - 885.405,00 1.944.968,59 853.503,88 920.857,26 1.557.059,27 224.050,00

Total Materializac. Indir. Dotac. RIC  324.996,98 1.928.782,03 3.466.510,11 2.790.375,08 3.857.050,95 1.581.179,27 224.050,00

Las previsiones iniciales contemplaban la finalizacion de los edificios denominados C a | en marzo de
2025 (Fase 1) y la de los edificios Ay B en agosto de 2025 (Fase 2). No obstante, dichas previsiones
no pudieron cumplirse debido a diversas circunstancias sobrevenidas, entre las que cabe destacar:

Incumplimientos contractuales por parte de determinados proveedores.
Dificultades de suministro de materiales y escasez de personal especializado.
Incidencias técnicas y ajustes en Ia ejecucién de obra.

Requerimientos adicionales relacionados con la urbanizacion de la promocion, particularmente
en relacion con la exigencia de red separativa de aguas, que han incidido en el procedimiento
de recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento y, en consecuencia, de la ocupacion de
las viviendas y su utilizacién por las personas a las que estan destinadas en arrendamiento.

Estas circunstancias han provocado un retraso relevante en el calendario inicialmente previsto para la
puesta en funcionamiento de la promocién, que se espera para el primer semestre del ejercicio 2026.
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A cierre del ejercicio:
e Los edificios C, D y E se encuentran finalizados.
e Los edificios F y G presentan un grado de ejecucién préximo a su terminacion.
e Los edificios H e | se encuentran en fase final de ejecucion.

Atendiendo a la exigencia administrativa del Instituto Canario de la Vivienda (ICAVI) de tramitar de
manera global y conjunta la Calificacion Definitiva como Viviendas Protegidas de los nueve edificios
sefialados en linea con el procedimiento seguido para la obtencion de la Calificacién Provisional previa,
y dados los retrasos adicionales que ello conllevaria a la vista de la imposibilidad de ejecutar las obras
de los edificios A y B de manera simultanea con los otros siete edificios por encontrarse actualmente
en estado de ocupacion irregular, la Sociedad acordé con el ICAVI la desvinculacion de las viviendas
de los edificios A y B de la Calificacién Provisional conjunta, procediendo a su descalificacion como
viviendas de proteccion oficial.

Dicha decisién ha permitido continuar la tramitacién de la Calificacion Definitiva exclusivamente
respecto de los siete edificios C a I, ambos inclusive, y, en consecuencia, anticipar la entrada en
funcionamiento de estos sin tener que esperar a la finalizacion de los edificios Ay B.

Las 38 viviendas de los citados edificios A y B fueron finalmente vendidas el 31 de diciembre de 2025,
en el mismo estado de inacabadas y situacién de ocupacién en las que fueron adquiridas el 29 de
diciembre de 2023, y, en consecuencia, la inversion indirecta de la RIC por la via del nimero 1.%dela
letra D del apartado 4 del articulo 27 de la Ley 19/1994 se limita a la adquisicion de las viviendas y sus
anejos de los restantes siete edificios de la Sociedad.

En el caso de inversiones complejas como la que esta llevando a cabo la Sociedad, la doctrina
administrativa y jurisprudencial, a los efectos de la Reserva para Inversiones en Canarias, permite una
demora en la entrada en funcionamiento mas alla del plazo legal de materializacion de dicho incentivo,
siempre que dicha entrada en funcionamiento acontezca en el curso de una serie de actuaciones
tendentes a tal fin sin interrupciones anémalas imputables a la Sociedad, como es el caso, de forma
que el proceso inversor no exceda del tiempo que por su naturaleza le corresponda. En este mismo
sentido se pronuncia la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, en su informe vinculante favorable
INFO0-24REF:003GTUN3, de 26 de noviembre de 2024, emitido en relacién con la declaracion de
idoneidad fiscal del proyecto aprobada por el Gobierno de Canarias el 16 de diciembre de 2024 relativa
a la solicitud presentada el 17 de octubre de 2024 por RIC Private Equity Investment Partners, S.C.R,,
S.A. por la que solicitd la idoneidad del instrumento financiero a los efectos de lo dispuesto en el art.
27.4.D.3° de la Ley 19/1994.

Una vez se obtenga la calificacion definitiva de VPO de las viviendas, asi como el alta en el suministro
basicos y permisos y licencias necesarias, serd cuando se podré iniciar el arrendamiento y sera
entonces cuando, de conformidad con el apartado 8 del articulo 27 de la citada Ley, se iniciara el
cémputo del plazo minimo de mantenimiento de los cinco afios ininterrumpidos, teniendo en cuenta
que el art. 21 del Reglamento de desarrollo de la Ley 19/1994 dispone, en su apartado 2, que a estos
efectos “no se entendera interrumpida la cesién cuando se produzca un nuevo arrendamiento de una
misma vivienda en el plazo de su seis meses desde su desocupacion. No obstante, el plazo de
mantenimiento de la inversion afecta a la actividad economica ... se ampliaré por un periodo
equivalente a aquel durante el cual el inmueble hubiera estado desocupado”.

Las inversiones de la Sociedad, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 8 del citado precepto
legal, tras su calificacion definitiva de acuerdo con lo previsto en el Decreto 27/2006, de 7 de marzo,
por el que se regulan las actuaciones del Plan de Vivienda de Canarias, deberan mantenerse en
arrendamiento durante cinco afios como minimo, sin ser objeto de transmision.

En la ordenacion de la citada actividad de arrendamiento, la sociedad utilizara, al menos, una persona
empleada con contrato laboral y jornada completa.
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6.3. Proceso de valoracion

El valor de tasacion de los inmuebles propiedad de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 ha sido
determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por expertos valoradores independientes. La
tasacion ha sido realizada por una sociedad de tasacion homologada, siguiendo los criterios
establecidos en la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, y sus modificaciones recogidas en la
EHA/3011/2007, de 4 de octubre, y la EHA/564/2008, de 28 de febrero, reguladoras de la valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para finalidades financieras.

El proceso de valoracion ha seguido un enfoque metodoldgico riguroso, basado en los principios de
imparcialidad, independencia y transparencia exigidos por la normativa vigente. Para ello, se ha
empleado el método de valor de reemplazamiento bruto y otros para los inmuebles.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que
serian necesarias para construir, en la fecha de la valoracion, ofro inmueble de las mismas
caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccion
actuales. Para calcular el valor de reemplazamiento bruto se suma al valor del terreno, la suma de los
costes de ejecucion material de la obra, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial del
constructor. Salvo que el inmueble esté ligado a una explotacion econémica, no se incluyen los costes
de los acabados e instalaciones no polivalentes. Ademas se tiene en cuenta los gastos
correspondientes a impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la
declaracion de obra nueva, los honorarios técnicos por proyectos y direccion de obras, los costes de
licencias y tasas de construccion, las primas de seguros obligatorios de la edificacion incluidos los
honorarios de la inspeccion y los gastos de administracion del promotor. No se consideran como gastos
el beneficio del promotor, los gastos financieros y los de comercializacion. Se pondera el valor particular
de los elementos de la edificacion que le confieran, en su caso, el caracter histérico artistico. En la
determinacion del valor se atendera a la situacion de la obra ejecutada en la fecha de la valoracion, sin
incluir acopios ni mobiliario. Para la hipétesis de edificio terminado, los precios de las unidades de obra
existentes en el momento de la tasacion pueden corregirse, en su caso, con la evolucion del mercado,
la modificacion del valor del suelo no puede realizarse hasta que la obra esté terminada.

El ejercicio anterior se utilizé el valor en construccion, aplicandolo como valor de tasacién/hipotecario,
conforme a los criterios establecidos en la normativa sectorial.

Este método se fundamenta en la estimacion del valor del inmueble en su estado actual de
construccion, considerando los costes pendientes hasta su finalizacién, asi como el valor final de
mercado una vez completado. Para ello, se han tenido en cuenta factores como la calidad y coste de
ejecucion de las obras, el avance del proyecto, la normativa urbanistica aplicable y las condiciones de
financiacion.

Todas las conclusiones han sido documentadas en informes de tasacion firmados por técnicos
competentes, cumpliendo con los requisitos de contenido y forma exigidos por la normativa aplicable.
Dichos informes incluyen la descripcion del activo, el método de valoracion utilizado vy la justificacién
del valor obtenido.

El valor neto contable de los activos inmobiliarios y el valor razonable a 31 de diciembre de 2025 se
muestra a continuacioén:

Valor Neto Contable  Valor Razonable . Afno
31/12/2025 (Euros) (Euros) Entidad Tasadora Tl
Activos inmobiliarios 18.892.666,49 43.785.486,78 GLOVAL VALUATION, S.A.U. 2025
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El valor neto contable de los activos inmobiliarios y el valor razonable a 31 de diciembre de 2024 se
muestra a continuacion:

Valor Neto Contable  Valor Razonable . Afo
31/12/2024 (Euros) (Euros) Entidad Tasadora faeaen
Activos inmobiliarios 11.787.603,08 39.758.957,78 ARCO VALORACIONES, S.A. 2024

Estos inmuebles se encuentran asegurados. La cobertura de las poélizas se considera suficiente en
relacion con los potenciales riesgos.

6.4. Otra informacion
El inmovilizado de la Sociedad esta compuesto por construcciones en 9 edificios "Hinojeros IlI”, con
277 viviendas, 385 plazas de garajes, 277 trasteros y 40 locales (315 viviendas, 419 plazas de garajes,

315 trasteros y 40 locales en el ejercicio anterior) en la localidad de Granadilla de Abona, en la provincia
de Santa Cruz de Tenerife.

7. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de los activos financieros, excepto inversiones con empresas del grupo, multigrupo y
asociadas, al 31 de diciembre es la siguiente:

Créditos, derivados Total
y otros
(Euros) 2025 2024 2025 2024
Activos financieros a corto plazo
Activos financieros a coste amortizado 3.628.407,45 - 3.628.407,45 -

Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Créditos, derivados

(Euros) y otros Total
Ejercicio 2025
Activos financieros corrientes

Inversiones financieras a corto plazo 3.628.407,45 3.628.407,45

Ejercicio 2024

Activos financieros corrientes
Inversiones financieras a corto plazo

71 Activos financieros a coste amortizado

Créditos por operaciones comerciales

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Activos financieros a corto plazo

Créditos a terceros 3.628.407,45 -

El crédito corresponde con la venta del inmovilizado a favor de la sociedad RIC RENTALS PROPERTY,
S.A. e impuestos devengados (Nota 6).
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8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2025 2024

Cuentas corrientes a la vista 109.733,35 572.624,70
109.733,35 572.624,70

No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

9. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS
9.1. Capital escriturado

El 26 de junio de 2023 se constituy? la sociedad mediante la emision de 60.000 acciones de 1,00 euro
de valor nominal, que fueron suscritas y desembolsadas en su totalidad por la entidad RIC PRIVATE
EQUITY INVESTMENT PARTNERS S.C.R, S.A.

El 29 de diciembre de 2023 se acordd ampliar el capital social en 5.500.000,00 euros, mediante la
emisién y puesta en circulacién 5.500.000 acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal,
representadas por medio de titulos nominativos.

En la misma fecha, se aprob6 un segundo aumento de capital con prima de emision mediante la
emision de 1.388.421 acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal. Representadas por medio de
titulos nominativos. Estas nuevas acciones se emitieron por valor nominal de 1,00 euro mas 0,34 euros
por accion en concepto de prima de emision, siendo, por lo tanto, el aumento del capital de
1.860.500,00 euros, 1.388.421,00 euros en concepto de capital y 472.079,00 euros en concepto de
prima de emision.

Este aumento de capital fue suscrito y desembolsado en su totalidad.

Con fecha 16 de febrero de 2024 la Junta General de Accionistas de la Sociedad acuerda ampliar el
capital social en 4.089.115,86 euros, mediante la emisién y puesta en circulacion de 3.051.579 nuevas
acciones ordinarias de 1,00 euros de valor nominal cada una. Estas nuevas acciones se emiten por
valor nominal de 1,00 euro mas 0,34 euros por accion en concepto de prima de emision, siendo, porlo
tanto, el aumento del capital de 4.089.115,86 euros, 3.051.579,00 euros en concepto de capital y
1.037.536,86 euros en concepto de prima de emision.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2025 el capital social asciende a 10.000.000,00 euros
(10.000.000,00 euros al 31 de diciembre de 2024), representado por 10.000.000 acciones de 1,00
euros de valor nominal (10.000.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal al 31 de diciembre de
2024), de la misma clase y serie, encontrandose totalmente suscrito y desembolsado.

Estas acciones se emiten con la misma naturaleza e iguales derechos politicos y econémicos a las ya
existentes. Estas acciones se encuentran totalmente suscritas y desembolsadas y cotizan en Portfolio
Stock Exchange.

Con fecha 26 de diciembre de 2025 la Junta General de Accionistas de la Sociedad acuerda aumentar
el capital social en 3.358.210,00 euros (con un importe total de emisién (valor nominal y prima) de
4.500.001,40 euros), mediante la emisién y puesta en circulacion de 3.358.210 nuevas acciones
ordinarias de 1,00 euro de valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en
circulacion, representadas por medio de anotaciones en cuenta, y humeradas correlativamente del
10.000.001 al 13.358.210, ambos inclusive.
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Se acuerda que el Aumento de Capital se lleve a cabo en dos tramos, que se ejecutaran de manera

separada:

Un primer aumento de capital, por importe de 1.865.672,00 euros (con un importe total de
emision (valor nominal y prima de emision) de 2.500.000,48 euros) mediante la emision y
puesta en circulacién de 1.865.672 nuevas acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal
cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion, representadas por
medio de anotaciones en cuenta, y numeradas correlativamente del 10.006.001 al 11.865.672,
ambos inclusive.

Un segundo aumento de capital, por importe de 1.492.538,00 euros (con un importe total de
emisién (valor nominal y prima de emision) de 2.000.000,92 euros) mediante la emision y
puesta en circulacion de 1.492.538 nuevas acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal
cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacién, representadas por
medio de anotaciones en cuenta, y numeradas correlativamente, en su caso, del 11.865.673
al 13.358.210, ambos inclusive (o siguiendo la numeracioén correlativa que corresponda en

caso de suscripcion incompleta del primer aumento de capital).

Correspondera al Consejo de Administracion, con expresas facultades de sustitucion en cualquiera de
sus miembros, determinar la fecha en la que el acuerdo de Aumento de Capital y, en consecuencia,
cada uno de los tramos del mismo conforme a lo establecido en el apartado anterior, deba ejecutarse
dentro del plazo maximo de un afio a contar desde la fecha de este Acuerdo, transcurrido el cual sin
que se haya ejecutado, este acuerdo quedara sin valor ni efecto alguno, en su caso, en relacién con el

o los tramos no ejecutados.

El detalle de los principales accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre es el siguiente:

2025 2024
MGM Capital Canarias, S.L. (antiguamente denominada Horwath HLT Canarias, S.L.) 10,00% 10,00%
Valsons Soluciones, S.L. 5,75% 5,75%
Anca Activos, S.L 5,22% 5,22%
Central de Compras de Supermercados Canarios, S.L. 5,00% 5,00%
Cajasiete, Caja Rural, S.C.C. 5,00% 5,00%
Grupo Patrimonial Acosta Matos, S.L. (antiguamente sociedad fusionada por absorcién
Construcciones Acosta Matos, S.A.) 5,00% 5,00%
Erga Proyectos e Inversiones, S.L. 5,00% 5,00%
Framatea, S.L. 5,00% 5,00%
Transportes Antonio Diaz Hernandez, S.L. 5,00% 5,00%
Supermercados Mogén, S.L. 5,00% 5,00%
Pama e Hijos, S.A. 5,00% 5,00%
Otros accionistas 39,03%  39,03%
100,00% 100,00%
9.2, Prima de emisién
Los movimientos habidos en la prima de emisién han sido los siguientes:
(Euros)
Ampliacién de capital del 29/12/2023 472.079,00
Ampliacién de capital del 16/02/2024 1.037.536,86
1.509.615,86

Saldo al 31 de diciembre de 2025

La prima de emision es de libre distribucion.
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9.3. Reservas y resultados de ejercicios anteriores

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de
ejercicios anteriores son los siguientes:

Saldo inicial Distribucién de Otros
(Euros) ajustado resultados movimientos Saldo final
Ejercicio 2025
Reservas voluntarias (6.189,48) - - (6.189,48)
(6.189,48) - - (6.189,48)
Resultados de ejercicios anteriores (34.368,80) (558.510,75) - (592.879,55)
(40.558,28) (558.510,75) - {599.069,03)
Ejercicio 2024
Reservas voluntarias (3.641,41) - (2.548,07) (6.189,48)
(3.641,41) - (2.548,07) (6.189,48)
Resultados de ejercicios anteriores - (34.368,80) - (34.368,80)
(3.641,41) (34.368,80) (2.548,07) (40.558,28)

Reserva legal
De acuerdo con el texto refundido Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere
el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el

caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra

utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya
aumentado.

La reserva legal de la Sociedad no se encuentra totalmente dotada a 31 de diciembre de 2025.

10. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Derivados y otros Total
(Euros) 2025 2024 2025 2024
Pasivos financieros a largo plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 6.295.800,01 1.296.779,09  6.295.800,01 1.296.779,09
Pasivos financieros a corto plazo
Pasivos financieros a coste amortizado 3.087.616,59 1.270.276,48 3.087.616,59 1.270.276,48
9.383.416,60 2.567.055,67 9.383.416,60 2.567.055,57
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Estos importes se incluyen en las siguientes partidas del balance:

Derivados y otros Total
(Euros) 2025 2024 2025 2024
Pasivos financieros no corrientes
Deudas a largo plazo 6.295.800,01 1.296.779,09 6.295.800,01 1.286.779,09
Pasivos financieros corrientes
Deudas a corto plazo 1.038.369,15 1.038.369,15 1.038.369,15 1.038.369,15
Proveedores 16.223,37 40.037,54 16.223,37 40.037,54
Proveedores, empresas vinculadas 1.887.352,54 191.869,79 1.887.352,54 191.869,79
Acreedores varios 145.671,53 145.671,53

3.087.616,59 1.270.276,48 3.087.616,59 1.270.276,48

9.383.416,60 2.567.055,57 9.383.416,60 2.567.055,57

10.1. Pasivos financieros a coste amortizado

Débitos vy partidas a pagar - Otros

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2025 2024
A largo plazo
Otros pasivos financieros a largo plazo 6.295.800,01 1.296.779,09
A corto plazo
Otros pasivos financieros a corto plazo 1.038.369,15 1.038.369,15
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar — Proveedores 2.049.247 .44 231.907,33

3.087.616,59 1.270.276,48

9.383.416,60 2.567.055,57

El valor razonable de estos pasivos financieros, calculado en base al método de descuento de flujos
de efectivo, no diferia significativamente de su valor contable.

Otros pasivos financieros a largo plazo

El 30 de diciembre de 2024, RIC Private Equity Investment Partners, S.C.R., S.A., concedié un
préstamo participativo a la Sociedad con objeto de financiar el proyecto de reforma y
acondicionamiento de un total de 9 edificios de su propiedad, localizados en el término municipal de
Granadilla de Abona en Tenerife (Unidad de actuacion Hinojeros Ill), conforme al siguiente detalle:

o Importe del principal: primera disposicion de 1.316.527,00 euros hasta un maximo de 8,5
millones de euros.

o Tipo de interés: interés participativo del 25% del EBITDA, con un minimo del 2% anual y un
maximo acumulativo del 3% anual, con liquidacion y revisiones trimestrales

o Vencimiento: a los 5 afios desde la puesta en funcionamiento/alquiler de las viviendas
protegidas (sujeto a ciertas condiciones de cumplimiento), con una unica amortizacion tipo
bullet al final de esos 5 afios.

o Comisiones y otras condiciones econdmicas: comision de estructuracion y comision de
seguimiento.
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Durante el ejercicio 2025, la Sociedad ha realizado un total de 11 disposiciones, que ascienden
conjuntamente a un importe de 5.069.317,00 euros. Durante el ejercicio 2025, la Sociedad ha
enajenado parte de los inmuebles vinculados a 2 edificios relacionados con el préstamo. Dado que
todas las disposiciones mencionadas se han empleado para la realizacién de las obras de los otros 7
edificios restantes, que permanecen en propiedad de la Sociedad, las condiciones del préstamo no
han sido modificadas ni se ha requerido reintegro anticipado alguno. Los gastos financieros derivados
del préstamo participativo durante el ejercicio 2025 fueron de 126.004,17 euros (0,00 euros €l ejercicio
2024) (Nota 13.3). El impacto del reconocimiento de la deuda a coste amortizado es el de 90.043,96
euros (19.747,91 euros a 31 de diciembre de 2024).

Oftros pasivos financieros a corto plazo

“Otros pasivos financieros a corto plazo” corresponde, principalmente, a la concesion de subvenciones
en concurrencia competitiva para la construccion de viviendas protegidas de promocién privada,
destinadas al arrendamiento con fecha de 11 de diciembre de 2024 por importe de 1.038.219,15 euros.
Esta subvencién ha sido destinada a financiar la rehabilitacion de 315 viviendas en Granadilla de
Abona. La subvencion debera justificarla dentro de los dos meses siguientes a la ejecucion de la obra.
La actuacion se considerara realizada cuando las viviendas estuvieren terminadas, con su certificado
final de obra suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente (Nota 11).

Durante el ejercicio la Sociedad ha vendido parte de dos de los edificios relacionados con la
subvencion. No obstante, la enajenacion del inmovilizado no influye en los criterios de valoracién de la
concesion de la subvencion, en la que se repartian 4 millones de euros entre todos los beneficiarios,
por lo que la enajenacion del inmovilizado no impacta en el importe concedido.

Una vez la Sociedad cumpla con todos los requisitos de esta ayuda, la subvencion se registrara neta
del efecto impositivo bajo el epigrafe de "Subvenciones, donaciones y legados recibidos”.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros) 2025 2024
Proveedores 16.223,37 40.037,54
Proveedores, empresas vinculadas (Nota 14.1) 1.887.352,54 191.869,79
Acreedores varios 145.671,53

2.049.247,44  231.907,33

Al 31 de diciembre de 2025 el epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar’ se
corresponde principalmente con un saldo pendiente con la sociedad vinculada Construcciones Acosta
Matos, S.L.U., contratista en el acondicionamiento de las construcciones de su propiedad localizados
en el termino municipal de Granadilla de Abona en Tenerife, por un importe de 1.887.352,54 euros
(191.869,79 euros al 31 de diciembre de 2024).
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11. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales ai 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Otros créditos con las Administraciones Publicas

IGIC - 99.237,13

Subvenciones concedidas - 1.038.219,15

- 1.137.456,28

Pasivo por impuesto corriente (689.718,82) -
Otras deudas con las Administraciones Publicas

1GIC (237.857,02) (45.387,30)

IRPF (9.592,06) (329,74)

Seguridad Social (501,51) (739,84)

(937.669,41) (46.456,88)

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios. En opinion de los Administradores de
la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes
significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes
de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.

La Sociedad se encuentra bajo la aplicacion del régimen especial previsto en la Ley 11/2009 de 26 de
octubre para las SOCIMI. Los Administradores y los asesores fiscales de la Sociedad consideran que
la Sociedad cumple con todos los requisitos minimos exigidos para la aplicacion de este régimen fiscal
especial en el presente ejercicio. De acuerdo con el régimen fiscal especial de SOCIMI los rendimientos
derivados de su actividad que cumplan los requisitos exigidos estan exentos.
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11.1.  Cdlculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias
(Euros) Aumentos  Disminuciones Total

Ejercicio 2025
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio

Operaciones continuadas 1.425.363,73
Impuesto sobre Sociedades

Operaciones continuadas 689.718,82
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio antes de impuestos 2.115.082,55
Diferencias permanentes 5.459,14 - 5.459,14
Base imponible (resultado fiscal) 2.120.541,69
Base imponible régimen SOCIMI (638.333,59)
Base imponible régimen General 2.758.875,28

Ejercicio 2024
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio

Operaciones continuadas (5658.510,75) - (5658.510,75)

Impuesto sobre Sociedades
Operaciones continuadas

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos (558.510,75)
Diferencias permanentes 2.009,35 (2.548,07) (538,72)
Diferencias temporarias

Base imponible (resultado fiscal) (559.049,47)
Base imponible régimen SOCIMi (559.049,47)

Base imponible régimen General

En los ejercicios 2025 y 2024, los ajustes permanentes positivos corresponden con gastos no
deducibles conforme al articulo 15 de la Ley 27/14, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades (en adelante, LIS).

En el ejercicio 2024 se registré contra reservas los gastos de ampliacién de capital por importe de

2.548,07 euros. Estos gastos fueron fiscalmente deducibles en 2024 mediante ajuste permanente al
resultado contable.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI establecido en la Ley 11/2009, de 26 de

octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (en adelante, Ley SOCIMI).

Conforme a lo establecido en dicho régimen fiscal especial, el tipo de gravamen reducido aplicable es

del 0% por la totalidad de sus rentas, salvo por aquellas que de acuerdo con la mencionada normativa
han de tributar de acuerdo con el régimen general del impuesto.

En concreto, tributan al tipo general de gravamen las rentas procedentes de la transmision de
inmuebles afectos a su objeto social principal cuando se haya incumplido el requisito de permanencia

de tres afios, motivo por el cual hay en el presente periodo impositivo rentas sujeta al tipo de gravamen
general del 25%.
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La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos, diferenciando el saldo de la
cuenta de pérdidas y ganancias, es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias

e 2025 2024

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos 2.120.541,69 (558.510,75)
Carga impositiva tedrica (25%) 689.718,82 -
Carga impositiva tedrica (0%) - -
Gasto / (ingreso) impositivo efectivo 689.718,82 -

El gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios se desglosa como sigue:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Euies) 2025 2024
Impuesto corriente 689.718,82 -
689.718,82 -

El calculo del Impuesto sobre Sociedades a pagar/ (devolver) es el siguiente:

(Euros) 2025 2024
Impuesto corriente 689.718,82 -
Impuesto sobre Sociedades a pagar/(cobrar) 689.718,82 -

11.2. Gravamen especial

Conforme al articulo 9 de la Ley SOCIMI, las entidades sujetas al Régimen de SOCIMI pueden tributar
a los siguientes gravamenes:

= Gravamen especial sobre los beneficios no distribuidos

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1
del articulo 6 de la Ley SOCIMI. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto

sobre Sociedades

En este sentido, al haber tributado toda la renta del ejercicio al tipo de gravamen general del
25%, no habra sujecién a este gravamen especial

= Gravamen especial sobre beneficios distribuidos

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro
de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion
en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5 por ciento, cuando dichos dividendos,
en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento.

Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.
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11.3.

El gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de distribucion de beneficios por la junta
general de accionistas, u érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso
en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

Impuesto complementario minimo - normas GloBE (BEPS - Pilar 2)

La Sociedad no se encuentra sujeta al Impuesto Complementario establecido por la Ley 7/2024 para
garantizar un nivel minimo global de imposicién para los grupos multinacionales y los grupos
nacionales de gran magnitud, en la medida en que los ingresos consolidados del grupo al que
pertenece son inferiores a 750 millones de euros.

12,

b)

d)

e)

EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009,
MODIFICADA POR LEY 16/2012 Y LEY 11/2022

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificada con la ley 16/2012.

No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la incorporacién de la Sociedad al
régimen SOCIMI, toda vez que la Sociedad se constituyo el 26 de junio de 2023 momento en
el que se solicitd la aplicacion del mencionado régimen especial.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido

en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero
por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

No procede al ser el ejercicio de 2023 el de su constitucion y no haber generado beneficios en
el gjercicio 2024.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en el que ha resultado de
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de las
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento,
respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

No procede al ser el ejercicio de 2023 el de su constitucion y no haber distribuido dividendos
en el ejercicio 2023 y el ejercicio 2024.

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero
por ciento, del 15 por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

No procede al ser el gjercicio de 2023 el de su constitucién y no haber distribuido dividendos
en el ejercicio 2023 y el ejercicio 2024.

Fecha de acuerdo de distribucién de dividendos a que se refiere las letras ¢) y d) anteriores.

No procede al ser el ejercicio de 2023 el de su constitucién y no haber distribuido dividendos
en el ejercicio 2023 y el ejercicio 2024.
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f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados a arrendamiento y de las participaciones en

el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Fecha . - ¥ A
Adquisicién Direccion Poblacién Cl. Activo Uso
29/12/2023 E'?r:gfelfog;iﬂs'am Sl unleiad dergetmoan Granadilla de Abona (Tenerife) Inmovilizado en curso Residencial
29/12/2023 Eianrgjeelfols' ﬁf"es 2y 4 de la unidad de actuacion Granadilia de Abona (Tenerife) Inmovilizado en curso Residencial
29/12/2023 E?ggjeéfogiﬂs'e'oz de la unidad de actuacion Granadilla de Abona (Tenerife) Inmovilizado en curso Residencial
29/12/2023 E?nrgfelfoglﬂs'c'm de la unidad de actuacién Granadilla de Abona (Tenerife) Inmovilizado en curso Residencial
29/12/2023 E?;g?:og‘lﬂs":'oz i fe Imidiad deaauacion Granadilla de Abona (Tenerife) Inmovilizado en curso Residencial
20/12/2023 ﬁf‘nrg;'fof'lﬂa[)'oz delaunidad de actuacion .- il ge Abona (Tenerife)  Inmovilizado en curso  Residencial
29/12/2023 E{?r]rgji:?oSiﬁS'OA.os dela.uiidat deacluacion Granadilla de Abona (Tenerife) Inmovilizado en curso Residencial
Parcela G.05.H.01 y G.05.H.02 de unidad de " . . p ;
29/12/2023 actuacion Hinojeros Il Granadilla de Abona (Tenerife) Inmovilizado en curso Residencial
11/04/2024 Parcel'a.G.0§.E.O1 ¥.G.05.E.02 da uridad de Granadilla de Abona (Tenerife) Inmovilizado en curso Residencial
actuacion Hinojeros IlI
9) Identificacién del activo que computa dentro del 80% por ciento a que se refiere el apartado 1
del articulo 3 de esta Ley.
El 100% de la inversion inmobiliaria de la Sociedad esta formada por inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento.
h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable al régimen fiscal especial

establecido en esta Ley que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del que proceden
dichas reservas, el importe del beneficio total del ejercicio, asi como la base imponible y
deducciones en la cuota integra del periodo impositivo correspondiente a ese ejercicio.

No hay reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable al régimen fiscal

especial que se hayan dispuesto en el periodo impositivo.

13. INGRESOS Y GASTOS
13.1 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

(Euros) 2025 2024
Sueldos, salarios y asimilados
Sueldos vy salarios 23.362,23 16.866,36
Cargas sociales
Seguridad social 7.287,08 5.419,24
30.649,31 22.285,60

39~‘



ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

13.2 Servicios exteriores

El detalle de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

(Euros) 2025 2024
Servicios de profesionales independientes 400.377,56  483.500,67
Transportes - 192,28
Primas de seguros 32.477,07 7.086,96
Servicios bancarios y similares 12.325,80 -
Publicidad, propagandas y Relaciones Publicas - 822,17
Suministros 119,23 80,72
Otros servicios 8.074,03 45.586,19
Otros tributos 26.629,26

50,01

Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales -
480.002,95  537.319,00

En 2025, dentro de la cuenta “Servicios profesionales independientes” se registra, principalmente, los
gastos devengados por servicios fiscales, legales y servicios prestados por los expertos valoradores
independientes. Asimismo, se registran los gastos devengados que incluye la contraprestacion por los
servicios de administracién y finanzas, legales y servicios de asistencia por AGM Canary Asset
Management, S.L.

En 2024, dentro de la cuenta "Servicios profesionales independientes” se registraba, principalmente,
los gastos devengados por la prestacion de servicios de captacion de fondos por parte de la Sociedad
RIC Private Equity Investment Partners, S.C.R., S.A., asi como servicios fiscales, legales y servicios
prestados por los expertos valoradores independientes. Asimismo, se registraron los gastos
devengados por European Digital Securities Exchange, S.V., S.A., en la admisién a cotizacién de las
acciones de la Sociedad en el mercado regulado. Asimismo, se registran los gastos devengados que
incluye la contraprestacion por los servicios de administracién y finanzas, legales y servicios de
asistencia por AGM Canary Asset Management, S.L.

13.3  Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros es el siguiente:

(Euros) 2025 2024

Intereses por deudas con terceros
Préstamos participativos (Nota 10.1) 126.004,17 -
Otros gastos financieros 198,64 -
126.202,81 -
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14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2025
y 2024, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacién

Construcciones Acosta Matos, S.L.U. Empresa vinculada
Proyectos Acosta Matos, S.L.U. Empresa vinculada
AGM Canary Asset Management, S.L. Empresa vinculada

Las transacciones con partes vinculadas corresponden con las obras de reforma y acondicionamiento
de un total de 9 edificios de su propiedad, localizados en el término municipal de Granadilla de Abona
en Tenerife correspondiente al contrato de obra suscrito en fecha 6 de agosto de 2024. Durante el
ejercicio 2025 la Sociedad ha formalizado la venta de las viviendas, trasteros y garajes de 2 de estos
edificios manteniendo los locales y almacenes de estos (Nota 6.1).

14.1 Entidades vinculadas

E| detalle de los saldos mantenidos con entidades vinculadas es el siguiente:

(Euros) Empresas vinculadas Total

Ejercicio 2025
Proveedores (Nota 10.1) (1.887.352,54) (1.887.352,54)

Ejercicio 2024
Proveedores (Nota 10.1) (191.869,79) (191.869,79)

En el ejercicio 2025 la Sociedad ha dado de alta construcciones en curso de su inmovilizado con
empresas vinculadas por importe de 7.126.468,39 euros (3.837.395,60 euros al 31 de diciembre de
2024).

14.2 Administradores y alta direccion

Los miembros del Consejo de Administracién, tal y como viene recogido en los estatutos no perciben
ningun tipo de retribucion por los servicios prestados en ejercicio de su cargo.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no se tenia obligaciones contraidas en materia de pensiones y de
primas de seguros de vida ni responsabilidad civil respecto a los miembros del Consejo de
Administracion.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existian anticipos ni créditos concedidos a los miembros del
Consejo de Administracién, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

La Sociedad considera personal de alta direccion a aquellas personas que ejercen funciones relativas
a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacion, direccion y control de las
actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, so6lo limitadas por
los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los érganos de gobierno y
administracion que representan a dichos titulares. Dado que las decisiones estratégicas y las
operaciones de negocio son instruidas y controladas por el Consejo de Administracion y la entidad
gestora AGM Canary Asset Management, S.L., la Sociedad no mantiene en su plantilla ningdn
empleado que pueda ser considerado como alta direccion segun la definicion anteriormente expuesta.

Durante el ejercicio 2025 se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los

administradores por dafios ocasionados en el ejercicio de su cargo por importe de 5.407,56 (5.507,50
en el gjercicio 2024)
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Los miembros actuales del Consejo de Administracion de la Sociedad no tienen ningln asunto sobre
el que informar en relacién con los deberes de lealtad, de evitar situaciones de conflicto de interés y
de no competir con la Sociedad, conforme a lo establecido en los articulos 229 a 231 de la Ley de
Sociedades de Capital, excepto por lo que se refiere a las situaciones que se sefialan a continuacién
en relacion con alguno de los consejeros, todo ello a la fecha de formulacion de las cuentas anuales
de Orion Rental SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025:

D. José Daniel Acosta Matos es socio de:

o Grupo Patrimonial Acosta Matos, S.L., ocupando el cargo de Presidente del Consejo
de Administracion y ostentando una participacion del 25%, entidad que a su vez
ostenta el 5% del capital social de la Sociedad:;

o Proyectos Acosta Matos, S.L.U., ocupando el cargo de Administrador Unico, siendo su
socio Unico, ostentando la totalidad del capital social de esta entidad:

o Grupo Acosta Matos, S.L., ocupando el cargo de Presidente del Consejo de
Administracién y ostentando una participacién del 25%, siendo ésta entidad, a su vez,
socia unica de la entidad del mismo grupo denominada Construcciones Acosta Matos,
SLU.y

o AGM Canary Asset Management, S.L., ocupando el cargo de consejero y ostentando
una participacion del 18,77%, siendo ésta la entidad a la que la Sociedad tiene
encomendada la direccién estratégica y la gestién de sus Activos.

Asimismo, como personas vinculadas a D. José Daniel Acosta Matos (en los términos
establecidos en el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital): (a) su hermana D? Laura
Patricia Acosta Matos es igualmente socia de Grupo Patrimonial Acosta Matos, S.L. (25%) y
de Grupo Acosta Matos, S.L. (25%); (b) su hermano D. Gerardo Zacarias Acosta Matos es
socio de Grupo Patrimonial Acosta Matos, S.L. (25%) y de Grupo Acosta Matos, S.L. (25%); y
(iii) su hermano D. Javier Acosta Matos es socio de: Grupo Patrimonial Acosta Matos, S.L.
(25%) y de Grupo Acosta Matos, S.L. (25%).

En este sentido, existen operaciones realizadas en el ejercicio 2025 entre Construcciones
Acosta Matos, S.L.U. (en la que D. José Acosta Matos mantiene de forma indirecta, través de
Grupo Acosta Matos S.L., una participacion del 25%), por un lado, y Orion Rental Socimi, S.A.,
por el otro, que se corresponden con la ejecucién de las obras llevadas a cabo por aquella
entidad en relacion con los inmuebles propiedad de la Sociedad sitas en el municipio de
Granadilla de Abona (Tenerife) y que han dado lugar a una facturacion total de 7.126.468,39
euros.

D. Victor Marti Gilabert, Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad, es socio
igualmente de AGM Canary Asset Management, S.L. (25%), donde gjerce asimismo el cargo
de consejero.

D. Enrique Luis Guerra Suarez es socio de AGM Canary Asset Management, S.L. (18,73%),
donde ejerce asimismo el cargo de consejero.

D. Francisco Mario Matos Matas, es socio de Pamalexsha Servicios Integrales, S.L. (33%), en
la que ejerce funciones de apoderado; y de AGM Canary Asset Management, S.L. (titularidad
indirecta de un 33% del 18,77% ostentado directamente por Pamalexsha Servicios Integrales,
S.L.), en la que ejerce el cargo de consejero.
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Asimismo, como personas vinculadas a D. Francisco Mario Matos Matas (en los términos
establecidos en el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital), (a) su conyuge D? Shaila
Cogolludo Ramos es igualmente socia de Pamalexsha Servicios Integrales, S.L. (34%) y de
Explotaciones Noalpa, S.L. (49%), sociedades en las que ejerce funciones de apoderada; y (b)
su suegro D. Antonio Cogolludo Rojas es asimismo socio de Pamalexsha Servicios Integrales,
S.L. (33%), de Explotaciones Noalpa, S.L. (51%), sociedades todas ellas en las que ademas
ejerce, respectivamente, el cargo de administrador.

V. Y D. Manuel Medina Artiles es socio de FRAMATEA SL (100% - ganancial), de LAVANDERIA
LA TABAIBA, S.L.U. (titularidad indirecta del 100% - ganancial), de SOPORTE INDUSTRIAL
CANARIAS, S.L.U. (titularidad indirecta del 100% - ganancial) y de ACTIVOS INMOBILIARIOS
FRAMATEA, S.L.U. (titularidad indirecta del 100% - ganancial), sociedades todas ellas en las
que ademas ejerce, respectivamente, el cargo de Administrador Solidario. Asimismo, es sOcio
de INVERSIONES MEDINA Y BOTELLO, S.L. (titularidad directa del 50% - ganancial) en la
que ejerce el cargo de Administrador Mancomunado.

Asimismo, como persona vinculada a D. Manuel Medina Artiles, su conyuge D2 Teresa Torres
Rodriguez, es igualmente socia de todas las mencionadas sociedades (con la misma
participacion antes sefialadas), sociedades todas ellas en las que ademas ejerce,
respectivamente, asimismo el cargo de Administradora Solidaria, a excepcion de
INVERSIONES MEDINA Y BOTELLO, S.L.

15. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccién Financiera de la
Sociedad, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las

variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad.

15.1 Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Hay que indicar que, no existe una concentracion significativa
del riesgo de crédito con terceros.

15.2 Riesgo de mercado

La Sociedad no posee deuda financiera expuesta al riesgo de mercado.

15.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos

liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.
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La Sociedad tiene garantizada en todo momento sus necesidades de liquidez a través del préstamo
participativo formalizado con RIC Private Equity Investment Partners, S.C.R., S.A. Al 31 de diciembre

de 2025 tenia dispuesto un importe total de 6.385.844,00 euros (1.316.527,00 euros al 31 de diciembre
de 2024).

16.  OTRA INFORMACION
16.1 Estructura del personal

El detalle de las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias es el siguiente:

Numero medio
Numero medio de personas con

Nimero de personas empleadas al de personas discapacidad > 33%
final del ejercicio empleadas en  del total empleadas
Hombres Mujeres Total el ejercicio en el gjercicio
Ejercicio 2025
Administrativos - 1 1 1 -
- 1 1 1 -
Ejercicio 2024
Administrativos - 1 1 1 -
- 1 1 1

Al 31 de diciembre de 2025, el Consejo de Administracion estaba formado por 11 personas, 11
hombres (al 31 de diciembre de 2024 estaba formado por 11 personas, 11 hombres)

16.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han
sido los siguientes:

(Euros) 2025 2024
Servicios de auditoria 20.700,00  20.000,00
Total honorarios 20.700,00  20.000,00
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16.3 informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2025 2024
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 59 12
Ratio de operaciones pagadas 42 11
Ratio de operaciones pendientes de pago 115 39
(Euros)
Total pagos realizados 6.511.426 5.687.470,90
Total pagos pendientes 1.903.688 211.978,58

Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad d.94p.278 4% B0

Por(_:entaje que representan los pagos inferiores a dicho maximo sobre el total de los pagos 60,59% 87.09%
realizados

(Nimero de facturas)

Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de 129 201
morosidad

Porcentaje sobre el total de facturas 83,23% 85,90%

17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 23 de febrero de 2026, la sociedad compradora de los edificios A y B referidos en la Nota
6.2 anterior, RIC RENTALS PROPERTY, S.A., solicito formalmente a la entidad gestora de la
Sociedad, AGM Canary Asset Management, S.L., la concesion de una prorroga del plazo de pago
previsto en la Clausula 4 de la escritura de compraventa de los citados edificios, reiterando su
compromiso de cumplir con lo convenido en dicha escritura y de realizar dicho pago no mas tarde de
la fecha de prérroga, sin necesidad de requerimiento alguno por parte de la Sociedad ni del
cumplimiento de ningun otro requisito o condicion. Todo ello al objeto de que la entidad compradora
pueda llevar a cabo de manera ordenada la ejecucion de las operaciones societarias vinculadas a la
propia adquisicién de los inmuebles. En este sentido, el Consejo de Administracién de la Sociedad
celebrado en la misma fecha de aprobacion del presente informe ha considerado conveniente para los
intereses sociales la concesion de la mencionada prorroga hasta el 15 de mayo de 2026.

Con posterioridad al cierre del ejercicio, se ha producido una intensificacion del conflicto bélico en
Oriente Medio, lo que esta generando un elevado nivel de incertidumbre tanto a nivel geopolitico como
en la economia internacional y en los mercados financieros, energéticos y de materias primas. En
ultima instancia, las consecuencias para la economia, en general, y para las operaciones de la
Sociedad, en particular, van a depender en gran medida de la evolucion y extension del conflicto, asi
como de la capacidad de reaccion y adaptacion de los diferentes gobiernos y agentes econdémicos.

En este contexto, los administradores han realizado una evaluacion preliminar de la situacion,
estimando que la Sociedad no se vera afectada de forma significativa en el corto plazo.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2025
ORION RENTAL SOCIMI, S.A.

1. Estructura organizativa y funcionamiento

Orion Rental SOCIMI, S.A. (en adelante la "Sociedad") fue constituida el 16 de junio de 2023 conforme
alo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital. Con fecha 28 de julio de 2023 comunicé a la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria su opcidn por la aplicacién del régimen fiscal especial regulado en
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), y sus posteriores modificaciones.

En la Junta General de Accionistas celebrada el 5 de julio de 2024, se acordo solicitar la admisién a
negociacion de la totalidad de las acciones en el sistema multilateral de negociacién Portfolio Stock
Exchange, iniciandose su negociacion el 29 de noviembre de 2024 a un precio de referencia de 1,34
euros por accion.

A 31 de diciembre de 2025:

El capital social asciende a 10.000.000 euros, totalmente suscrito y desembolsado.
La prima de emisién asciende a 1.509.615,86 euros.

El valor de cotizacion se mantiene en 1,34 euros por accion.

La capitalizacion bursatil se sittia en 13,4 millones de euros.

La gestion integral de la Sociedad se encuentra delegada en AGM Canary Asset Management, S.L.,
conforme al correspondiente contrato de gestion delegada, bajo la supervision y control del Consejo
de Administracion.

2. Evolucion y resultado de los negocios

2.1 Desarrollo del proyecto Hinojeros IlI

La actividad de la Sociedad durante el ejercicio 2025 se ha centrado en la gjecucion y finalizacion de
las obras correspondientes a la promocion inmobiliaria integrada por nueve edificios en la Unidad de
Actuacion Hinojeros 11l sita en el término municipal de Granadilla de Abona (Tenerife).

Las previsiones iniciales contemplaban la finalizacién de los edificios denominados C a | en marzo de
2025 (Fase 1) y la de los edificios Ay B en agosto de 2025 (Fase 2). No obstante, dichas previsiones
no pudieron cumplirse debido a diversas circunstancias sobrevenidas, entre las que cabe destacar:

Incumplimientos contractuales por parte de determinados proveedores.

Dificultades de suministro de materiales y escasez de personal especializado.

Incidencias técnicas y ajustes en la ejecucién de obra.

Requerimientos adicionales relacionados con la urbanizacién de la promocion, particularmente
en relacion con la exigencia de red separativa de aguas, que han incidido en el procedimiento
de recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento y, en consecuencia, de la ocupacion de
las viviendas y su utilizacion por las personas a las que estan destinadas en arrendamiento.

Estas circunstancias han provocado un retraso relevante en el calendario inicialmente previsto para la
puesta en funcionamiento de la promocion, que se espera para el primer semestre del ejercicio 2026.

A
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A cierre del gjercicio:

¢ Los edificios C, D y E se encuentran finalizados.
¢ Los edificios F y G presentan un grado de ejecucion préximo a su terminacion.
¢ Los edificios H e | se encuentran en fase final de ejecucion.

2.2 Reordenacion del esquema de calificacién VPO

Atendiendo a la exigencia administrativa del Instituto Canario de la Vivienda (ICAVI) de tramitar de
manera global y conjunta la Calificacion Definitiva como Viviendas Protegidas de los nueve edificios
sefialados en linea con el procedimiento seguido para la obtencion de la Calificacion Provisional previa,
y dados los retrasos adicionales que ello conllevaria a la vista de la imposibilidad de ejecutar las obras
de los edificios A y B de manera simultanea con los otros siete edificios por encontrarse actualmente
en estado de ocupacion irregular, la Sociedad acordo con el ICAVI la desvinculacion de las viviendas
de los edificios A y B de la Calificacion Provisional conjunta, procediendo a su descalificacion como
viviendas de proteccion oficial.

Dicha decisién ha permitido continuar la tramitacién de la Calificacion Definitiva exclusivamente
respecto de los siete edificios C a I, ambos inclusive, y, en consecuencia, anticipar la entrada en
funcionamiento de estos sin tener que esperar a la finalizacion de los edificios Ay B.

2.3 Venta de activos (Edificios A y B)

En Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el 26 de diciembre de 2025
se aprobo la venta a favor de la sociedad RIC RENTALS PROPERTY, S.A. de las 38 viviendas
correspondientes a los edificios Ay B, junto con sus respectivas plazas de garaje y trasteros vinculados,
excluidos los locales comerciales, por su valor de tasacion.

El valor de tasacién como obra terminada asciende a 5.536.559 euros. Deducido el coste estimado
pendiente de ejecucion de aproximadamente 2.000.000 euros, el precio de venta tasado en el estado
actual de los citados edificios ascendié a 3.391.035 euros, quedando un importe igual a 1.041.988,00
euros aplazado hasta el 31 de marzo de 2026 conforme a la Clausula 4 de la escritura de compraventa

firmada al efecto.
La operacion incorpora:

o La obligacién de la Sociedad de gestionar la desocupacion de las viviendas ocupadas de los
citados edificios A y B mediante la reubicacion de sus ocupantes de manera regular mediante
los correspondientes contratos de arrendamiento en viviendas de los restantes edificios una
vez terminados y obtenida la licencia de primera ocupacién de estos Ultimos, en un plazo no
superior a un afio y sometida a condicion resolutoria.

o Otorgamiento de opcién de venta en favor de determinados inversores de la entidad
compradora, en relacion con las participaciones de estos vinculadas a las viviendas objeto de

adquisicion .

La operacién aprobada por la Junta de Accionistas conforme a la propuesta presentada por el Consejo
de Administracién se entiende que contribuye a la mejor defensa del interés social, al permitir:

e Reducir la necesidad de fondos adicionales para acometer los costes relacionados con la
ejecucion final de las obras de dichos edificios Ay B.

e Obtener liquidez en un contexto de restriccion de financiacion bancaria, de financiacion
participativa de RIC Private Equity Investment Partners, S.C.R., S.A. y de subvencion del
Instituto Canario de la Vivienda por importes significativamente inferiores a los inicialmente
previstos.

¢ Optimizar la estructura financiera en fase preoperativa.

Permitir la distribucion de dividendos conforme a la normativa SOCIMI.
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2.4 Financiacion y aumento de capital

Durante el ejercicio se exploraron alternativas de financiacion bancaria con diversas entidades
financieras. Las condiciones ofrecidas no resultaron adecuadas al perfil y situacion preoperativa de Ia
Sociedad.

En consecuencia, la Junta General aprobé un aumento de capital por importe maximo total de
4.500.001,40 euros, estructurado en dos tramos:

e Primer tramo destinado a financiar la terminacion de los edificios C a | y la urbanizacion.
e Segundo tramo condicionado a la eventual no ejecucion de la venta de los edificios A y B.

El aumento se aprob¢ con delegacion de facultades en el Consejo de Administracion para su gjecucion
en los términos acordados en Junta.

2.5 Resultado del ejercicio

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad no ha generado ingresos por actividad ordinaria de
arrendamiento, al no encontrarse los activos en explotacién. La cifra neta de negocios asciende a 0
euros.

El resultado del ejercicio presenta un beneficio de 1.425.363,73 euros de ganancia (en el ejercicio 2024

las pérdidas fueron de 558.510,75 euros), derivado principalmente del resultado positivo asociado a la
operacion de venta de activos anteriormente descrita.

3. Riesgos

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a los riesgos
de credito y liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa las pérdidas que sufriria la Sociedad en el caso de que alguna
contraparte incumpliese en sus obligaciones contractuales de pago con la misma. Durante el ejercicio
2025 la Sociedad no ha formalizado contratos de arrendamiento de viviendas, por lo que, no existe
riesgo de impagos hasta que no iniciemos la actividad econémica.

Con respecto a las posiciones financieras, la politica de la Sociedad consiste en mantener su tesoreria
en entidades financieras de reconocido prestigio.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez refleja la posible dificultad de que la Sociedad no disponga de fondos liquidos, o
que no pudiese acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, esto es un importe de
109.733,35 euros a 31 de diciembre de 2025.

Riesgo de tipo de interés

Elriesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente del préstamo participativo. La Sociedad
trata de minimizar los efectos adversos que este riesgo pudiera producir sobre sus estados financieros.
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Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no esta expuesta ante el riesgo de posibles fluctuaciones en los tipos de cambio ya que
realiza sus operaciones en euro que es su moneda funcional y de presentacion.

Riesgo fiscal

En el ejercicio 2024, la Sociedad se acogio al régimen fiscal especial de SOCIMI, conforme a lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por las Leyes 16/2012 y
11/2021. Dicho régimen, que regula las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), establece la obligacion de distribuir como minimo el 80% el beneficio obtenido
en cada ejercicio, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles correspondientes.

Esta distribucién debe ser acordada en un plazo méximo de seis meses tras el cierre del ejercicio y
abonada en el mes siguiente a la fecha del acuerdo. En caso de que los socios no aprobasen la
distribucion de dividendos propuesta por el érgano de administracion —calculada conforme a los
requisitos legales—, la Sociedad perderia el derecho a tributar bajo el régimen fiscal especial de
SOCIMIs y pasaria a tributar conforme al régimen general. No obstante, la politica de distribucion de
resultados de la Sociedad esta alineada con los requisitos de la normativa vigente y forma parte de sus

principios operativos.

4, Investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha realizado durante el ejercicio actividades de Investigacion y Desarrollo.
5. Evolucién bursatil

Las acciones permanecen admitidas a negociacion en Portfolio Stock Exchange desde el 29 de
noviembre de 2024. El precio a cierre de ejercicio se mantiene en 1,34 euros por accion.

6. Acciones propias
A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad no posee acciones en autocartera.
7. El equipo de Gestién

La gestion integral de la Sociedad esta delegada en la entidad gestora AGM Canary Asset
Management, S.L. mediante un contrato de gestion delegada de fecha 16 de febrero de 2024. Cuenta
con un equipo de profesionales altamente especializados, con una amplia experiencia y una trayectoria
consolidada en el sector inmobiliario, financiero y gestién de activos.

8. Periodo medio de pago a proveedores
El periodo medio de pago durante el ejercicio 2025 es de 59 dias (12 dias en el ejercicio anterior).
9. Hechos Posteriores

Con fecha 23 de febrero de 2026, la sociedad compradora de los edificios A y B referidos en el apartado
2.3 anterior, RIC RENTALS PROPERTY, S.A,, solicitd formalmente a la entidad gestora de la
Sociedad, AGM Canary Asset Management, S.L., la concesion de una prorroga del plazo de pago
previsto en la Clausula 4 de la escritura de compraventa de los citados edificios, reiterando su
compromiso de cumplir con lo convenido en dicha escritura y de realizar dicho pago no mas tarde de
la fecha de prorroga, sin necesidad de requerimiento alguno por parte de la Sociedad ni del
cumplimiento de ningdn otro requisito o condicion. Todo ello al objeto de que la entidad compradora
pueda llevar a cabo de manera ordenada la ejecucion de las operaciones societarias vinculadas a la
propia adquisicion de los inmuebles. En este sentido, el Consejo de Administracién de la Sociedad
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celebrado en la misma fecha de aprobacion del presente informe ha considerado conveniente para los
intereses sociales la concesion de la mencionada prorroga hasta el 15 de mayo de 2026.

Con posterioridad al cierre del ejercicio, se ha producido una intensificacion del conflicto bélico en
Oriente Medio, lo que esta generando un elevado nivel de incertidumbre tanto a nivel geopolitico como
en la economia internacional y en los mercados financieros, energéticos y de materias primas. En
ultima instancia, las consecuencias para la economia, en general, y para las operaciones de la
Sociedad, en particular, van a depender en gran medida de la evolucidn y extension del conflicto, asi
como de la capacidad de reaccién y adaptacion de los diferentes gobiernos y agentes econémicos.

En este contexto, los administradores han realizado una evaluacion preliminar de la situacion,
estimando que la Sociedad no se vera afectada de forma significativa en el corto plazo.

10. Perspectivas para el ejercicio 2026

Durante el ejercicio 2026, Orion Rental Socimi, S.A. continuard enfocada en la finalizacion de la
adecuacion de los activos adquiridos y la optimizacion de su explotacion en régimen de alquiler
asequible. Se prevé que la estabilizacion de la cartera de arrendamientos se complete progresivamente
tras la entrada en funcionamiento de los inmuebles. La Sociedad prevé que la entrada en explotacion
de los activos permita iniciar la generacion recurrente de ingresos conforme a su objeto social y dentro
del marco regulatorio aplicable a las SOCIMI.



ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Formulacién de las cuentas anuales e informe de gestion
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

Los miembros del Consejo de Administracion han formulado las Cuentas Anuales e Informe de Gestion
adjuntos del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025 en su reunion del dia 26 de marzo de 2026.
Todas las hojas de dichas cuentas anuales han sido visadas por el secretario del Consejo, firmando
todos los miembros del Consejo de Administracion.
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